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_ Dansk -
Ejendomsmazeglerforening LOKALBOLIG N@RREBRO/ NORDVEST APS
Feelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N
TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Feelledvej 17, 4. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0001576 Dato: 5.9.2023
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 2.489

Beskrivelse:

P& en eminent beliggenhed bare fa skridt fra Sankt Hans Torv pa Nerrebro finder | denne super lsekre og
flot istandsatte studielejlighed. Boligen er renoveret fra A til Z, og ganske vist er planlgsningen kompakt,
men her er alt, hvad man har brug for og mere til. Velkommen!

Hjemmet centrerer sig omkring det hyggelige opholdsrum, hvor stue og kekken er udfert til perfektion.
Kgkkenet fremstar med et eksklusivt design med Quooker samt opvaskemaskine og er bygget i en
tarnhgj kvalitet, mens lysindfaldet pa fineste vis bidrager til den dejlige stemning.

| tillaeg til det fortreeffelige opholdsrum bestar boligen af et disponibelt rum med plads til en dobbeltseng
samt et leekkert badeveaerelse. Sidstnaevnte nas fra entréen og er forsynet med separat bruseniche,
veeghaengt toilet og fine detaljer. | entréen er der desuden et indbygget skab med vaskemaskine.

Garden er af en helt exceptionel kvalitet. Den er anlagt med pleener, boldbane og legefaciliteter,
ligesom | finder bede, der blomstrer med alskens farver og former. Garden bliver betegnet som en af
Narrebro’s bedste gardanlaeg og har masser af borde og baenke til de hyggelige grill aftener.

Alt, hvad Ngrrebro har at byde p4, finder | nsermest lige foran hovedderen. Her er spsendende butikker,
caféer og take-away-steder, ligesom | har en myriade af kulturtilbud lige ved handen. Sgerne er ogsa
teet pa, og endelig skal det anfares, at der er gaafstand til metroen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Lejbglle
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Vaerelse

267 CM

Vejledende tegning uden ansvar

Stue

Loftshejde: 251 CM

Kokken

Spisestue
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Dato: 5.9.2023

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbeboelse

Ifglge: BBR meddelelsen

Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 46A Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 100422640

Ejerl.nr. 14

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlseg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfart/ombygget &r: 1973

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2022

Offentlig ejendomsveerdi: 2.458.000,00
Heraf grundveerdi: 1.229.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.000.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 239.318,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 34 m?
Heraf tinglyst boligareal: 34 m2
BBR-boligareal: 37 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 34/1319
Adm. fordelingstal: 34/1319
Sikkerhed til e/f: 38.560,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke:

type: Vaskemaskine meaerke:
type: Emhaette meerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

26.3.1971 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_B-
11_539

26.7.1973 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-l1_539
25.11.1983 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-Il_539
12.3.1986 Dok om saneringsplan mv

18.9.1987 Dok om saneringsplan mv

30.10.1987 Dok om fzelles opholdsareal, vedligeholdelse mv

7.6.1988 Dok om saneringsplan my, Tillaeg 1_B-Il_273

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-1_13

25.2.1997 Vedteegter for Gardlauget Faelledvej Tillige anden ejendom
28.4.1997 Tillaeg til saneringsplan Tillige anden ejendom

28.6.2004 Tillaeg til vedt. for gardlauget Faelledvej Tillige anden ejendom
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
Keelderrum samt stort og grgnt gardanleeg

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfaglger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.200,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varme er oplyst som aconto. Der ud over betales der kr. 300,00 pr. maned i aconto vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning er tilladt. Dog er korttidsudlejning og udlejning via airbnb ikke
tilladt.

Husdyr: Husdyr er ikke tilladt.

Om nyt boligskattesystem

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det
nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetaling, og
kaber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Anslaet ejendomsvardiskat

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendig vurderingsmeddelelse, har
ejendomsmaegleren anslaet grundlaget for ejendomsveaerdiskat i naervaerende
salgsopstilling. Den anslaede veerdier ligger til grund for den anslaede
ejendomsveerdiskattebetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at
ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den
forste individuelle ejendomsveerdiskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem det i salgsopstillingens anslaet belgb og
Skatteforvaltningens endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere
vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den
oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke.
Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kagbers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Sikkerhed til ejerforeningen

Kgber gares opmaerksom pa, at ejerforeningens vedtaegter endnu ikke er tinglyst. Nar
vedtaegterne tinglyses, vil disse blive lyst pantstiftende kr. 25.000,00. Belgbet er
medtaget under sikkerhedsstillelse til ejerforeningen i salgsopstillingen.
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Adresse: Feelledvej 17, 4. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0001576 Dato: 5.9.2023

Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 2.489

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat 9.200.00 Kontantpris/udbetaling 2.895.000,00
Ejendomsskat 2023 8.136,81 Tinglysningsafgift skede 19.250,00
Fzellesudgifter 9.718,00 Lalt | 2.914.250,00
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet 15,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Antenne 2.798.52 udgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle samt byggetekniske. Tinglysning, herunder

pantebreve samt Debitor/Kreditor skifte.
Ejerudgift i alt 1. 8r: 29.868,33

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 145.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.975 md./ 215.706 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.363 md./ 172.352 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 5.9.2023. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold: Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnads, idet realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pd fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Jyske Realkredit A/S Obl.lan DKK -0,18 0 Nej
Jyske Realkredit A/S Kontantlan DKK -0,03 0 Nej
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